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RESOLUCION NRO. 101-2025
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ING. JUAN CRISTOBAL LLORET VALDIVIESO
PREFECTO DE LA PROVINCIA DEL AZUAY

CONSIDERANDO

Que, es deber y responsabilidad de los ecuatorianos, entre ofros, acatar y cumplir la
Constitucién y la Ley, al tenor del Art. 83 numeral 1 de la Constitucidn de la Republica
del Ecuador.

Que, el Art. 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, manda que “Los
gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacién ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la
autonomia permitird la secesién del territorio nacional.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los
concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los
consejos regionales’.

Que, el inciso segundo del Art. 252 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador,
norma que “(...) La prefecta o prefecto serd la mdxima autoridad administrativa (...)".

Que, el Art. 323 de la Constituciédn de la Republica del Ecuador, permite que “Con el
objeto de ejecutar planes de desarrollo social, manejo sustentable del ambiente y de
bienestar colectivo, las instituciones del Estado, por razones de utilidad publica o interés
social y nacional, podrdn declarar la expropiacién de bienes, previa justa valoracion,
indemnizacién y pago de conformidad con la ley. Se prohibe toda forma de
confiscacion”.

Que, son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del Azuay las
establecidas en el Art. 41 del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD).

Que, el Art. 42 del cuerpo normativo ibidem, consagra las competencias exclusivas de
los Gobiernos Autbnomos Descentralizado Provinciales.

Que, los literales a), y b) del Art. 50 de la norma ibidem, establecen que “Le corresponde
al prefecto o prefecta provincial: a) Ejercer la representacion legal del gobierno
auténomo descentralizado provincial. La representacion judicial la ejercerd
conjuntamente con el procurador sindico; b) Ejercer la facultad ejecutiva del gobierno
auténomo descentralizado provincia; {...)".

Que, el Art. 446 del COOTAD senala que “Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo
social, propiciar programas de urbanizacion y de vivienda de interés social, manejo
sustentable del ambiente y de bienestar colectivo, los gobiernos regionales, provinciales,
metropolitanos y municipales, por razones de utilidad publica o interés social, podrdn
declararla expropiacion de bienes, previa justa valoracidon, indemnizacion y el pago de
conformidad con la ley...".

Que, el Art. 447 del COOTAD senala que “Para realizar expropiaciones, las mdximas
autoridades administrativas de los gobiernos regional, provincial, metropolitano o
municipal, resoIEerdn la declaratoria de utilidad publica, mediante acto debidament,
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motivado en el que constard en forma obligatoria la individualizacion del bien o bienes
requeridos y los fines a los que se destinard. A la declaratoria se adjuntard el informe de
la autoridad correspondiente de que no existe oposicidn con la planificacién del
ordenamiento fterritorial establecido, el certificado del registrador de la propiedad, el
informe de valoracién del bien; y, la certificacidon presupuestaria acerca de la existencia
y disponibilidad de los recursos necesarios para proceder con la expropiacion...”.

Que, el Art. 61 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica
establece que “Para la adquisicion de un bien inmueble, las mdximas autoridades de
las instituciones publicas resolverdn declararlo de utilidad publica o de interés social,
mediante acto debidamente motivado en el que constard, en forma obligatoria, la
necesidad publica, la individualizacién del bien o bienes requeridos y los fines a los que
se destinard.

A la declaratoria se adjuntard el certificado emitido por el Registro de la Propiedad, el
avaldo establecido por el respectivo Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano u dérgano rector del catastro nacional integrado georreferenciado, la
certificacion presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos
necesarios para el efecto, y el anuncio del proyecto, en el caso de construccidon de
obras, de conformidad con la Ley que regula el uso y gestion del suelo.

La resolucion de la mdaxima autoridad que contenga la declaratoria de utilidad publica
o de interés social, serd notificada a los propietarios del o los bienes expropiados, a los
acreedores, si los hubiere; y, al Registrador de la Propiedad, dentro del término de tres
(3) dias contados desde su expedicion.

La inscripcidon de la declaratoria traerd como consecuencia que el Registrador de la
Propiedad cancele las inscripciones respectivas, en la parte correspondiente, de modo
que el o los inmuebles expropiados queden libres; y ademds que se abstenga de inscribir
cualquier acto traslaticio de dominio o gravamen u érdenes judiciales, salvo que sea a
favor de la entidad que realiza la declaraciéon de utilidad publica y de interés social. El
Registrador comunicard al juez o a cualquier otra autoridad relacionada, la
cancelacién en caso de embargo, secuestro o prohibicién de enajenar u otras, para los
fines consiguientes...”

Que, a efectos de realizar el anuncio se transcribe la informacion técnica pertinente del
proyecto “PROCESO DE EXPROPIACION DEL TERRENO RESERVA VIS PLAYAS DE MISICATA,
SIGNADO CON EL CODIGO BANOS-3, CATEGORIA VIS, CORRESPONDIENTE EL PLAN DE
ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION”, PARA LA
IMPLEMENTACION DE UN PLAN DE VIVIENDA RURAL DE INTERES SOCIAL EN LA PARROQUIA
RURAL BANOS, CANTON CUENCA.", aprobado por la Secretaria de Infraestructuras del
GAD Provincial del Azuay, en fecha 16 de octubre de 2024, conforme el siguiente
detalle:

Nombre del Proyecto:

PROCESO DE EXPROPIACION DEL TERRENO RESERVA VIS PLAYAS DE MISICATA, SIGNADO
CON EL CODIGO BANOS-3, CATEGORIA VIS, CORRESPONDIENTE EL PLAN DE ACTUACION
URBANISTICA DEL SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION”, PARA LA
IMPLEMENTACION DE UN PLAN DE VIVIENDA RURAL DE INTERES SOCIAL EN LA PARROQUIA
RURAL BANOS, CANTON CUENCA.

8. OBJETIVOS DEL PROYECTO

o
B
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8.1. Objetivo General

Reducir el déficit cuantitativo de vivienda, mediante la implementacién de un plan de
vivienda de interés social en la parroquia rural de Banos del Cantén Cuenca para las
personas de bajos recursos.

8.2. Objetivos especificos.

Expropiar un lote de reserva VIS (Vivienda de Interés Social) perteneciente ala parroquia
rural de Banos, mediante la anunciacién de un proyecto, para la dotacién de vivienda
asequible a las personas de bajos recursos

Requerimientos de diseno

De acuerdo a la ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL
SUELO URBANO Y RURAL, ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO del Gobierno
Autébnomo Descentralizado Municipal del Cantén Cuenca, en su CAPITULO XIIl VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, GENERALIDADES Y SU APROBACION,
establece que: Articulo 131.- Del Emplazamiento de los Proyectos de Viviendas de
Interés Social y de Viviendas de Interés PUblico.- Los proyectos de vivienda de interés
social y vivienda de Interés pUblico podrdn emplazarse en suelo urbano consolidado y
no consolidado de manera prioritaria; y en suelo rural de expansién urbana, mediante
la elaboracién de un plan parcial. En todos los casos, se deberd aprovechar de forma
eficiente los equipamientos, infraestructuras de soporte y servicios instalados, y mantener
la integracion socio-espacial de este tipo de vivienda en el cantén. Articulo 133.- Del
Lote Minimo para Viviendas de Interés Social y Viviendas de Interés Publico.- Para los
proyectos de vivienda de interés social regirdn un tamano de lote minimo de 50 metros
cuadrados y para los proyectos de vivienda de interés publico regird un tamano de lote
minimo de 70 metros cuadrados. Para la habilitacidén del suelo de proyectos de vivienda
de interés social y proyectos de vivienda de interés pUblico determinados en el presente
articulo, obligatoriamente se deberd realizar mediante procesos de fraccionamiento de
conformidad a la legislacion vigente. Articulo 134.- Los proyectos de vivienda de interés
social, de acuerdo a sus caracteristicas particulares, podrdn variar el tipo de
implantacién definido para cada PIT. En todos los casos, se deberd respetar de forma
obligatoria los retiros establecidos en cada PIT para el perimetro del predio motivo de la
actuacién urbanistica. Articulo 135.- De la Altura.- Para el desarrollo de proyectos de
vivienda de interés social se deberd cumplir de manera obligatoria con la altura mdéxima
establecida en cada Poligono de Intervencidn Territorial en el que se emplacen. Articulo
136.- De las Cargas.- Para la aprobacién de proyectos de vivienda de interés social y
proyectos de vivienda de interés publico, se observard el cumplimiento de las siguientes
cargas:

CUADROQ 7: CUADRO DE CARGAS PARA PROYECTOS DE VIS.
Cuadro de Cargas
Cargas por estandares urbanisticos

a) Estandar para vias: 20% del drea Util urbanizable.

b) Estdndar para equipamiento y areas verdes: Un minimo de 25 m2
de drea Ufil urbanizable por cada vivienda propuesta para éreas
verdes y equipamiento comunitario.

c) Se garantizard que al menos el cincuenta por ciento de la
superficie entregada sea destinada exclusivamente para dreas
verdes.

FUENTE: ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO URBANO Y RURAL, ACTUALIZA EL

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO de
Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Cuenca.

Estas cargas se calcularan sobre el aérea Util urbanizable del predio de conformidad a
lo establecido por la planificacidon municipal, lo cual, se equiparard con el cambio de

determinon‘rei :ineroles de cada PIT.
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ELABORADO POR: Coordinacién de Vivienda Rural de Interés Social, Gobiemo Provincial del Azuay 2024.
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Que, se cuenta con la Resolucidn Nro. 045-2024 de fecha 07 de noviembre de 2024,
suscrita por la Abg. Maritza Alexandra Quintanilla Zamora en calidad de Prefecta (s) de
la Provincia del Azuay, que corresponde al “ANUNCIO DEL PROYECTO DENOMINADO:
PROCESO DE EXPROPIACION DEL TERRENO RESERVA VIS PLAYAS DE MISICATA, SIGNADO
CON EL CODIGO BANOS-3, CATEGORIA VIS, CORRESPONDIENTE EL PLAN DE ACTUACION
URBANISTICA DEL SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION”, PARA LA
IMPLEMENTACION DE UN PLAN DE VIVIENDA RURAL DE INTERES SOCIAL EN LA PARROQUIA
RURAL BANOS, CANTON CUENCA.” misma que ha sido debidamente publicada y
notificada conforme a ley.

Que, mediante Oficio Nro. DGPT-5041-2024 de fecha 12 de diciembre de 2024, la Arq.
Carla Wazhima, Directora General de Planificacién Territorial se dirige al Ingeniero

Juan Cristébal Lloret Valdivieso Prefecto de la Provincia del Azuay, manifestando: “En
atencion al oficio N° GPA-GSG-2024-8365-O, de 29 de Noviembre de 2024, suscrito por
el Ing. Juan Cristobal Lloret V., Prefecto del Azuay, referente a la Reserva VIS Playas de
Misicata", con cédigo BANOS-3, a través del cual se solicita emitir * informe técnico que
certifique que no existe oposicion entre el proyecto denominado "Reserva VIS Playas de
Misicata", con cédigo BANOS-3, categoria VIS”; al respecto me permito manifestar:

El drea de Reserva de Suelo denominada BANOS-3 RESERVA VIS PLAYAS DE MISICATA,
ha sido definida a través de la Planificacion denominada "PLAN PARCIAL DE
ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION", aprobada
por el Concejo Municipal en sesidon celebrada el 15 de Febrero de 2019 y posteriormente
ratificada en el afno 2022 a través del Anexo 3.4.1. FICHAS AFECTACIONES POR OBRA O
INTERES PUBLICO, de Ila “ORDENANZA QUE REGULA EL USO, GESTION Y
APROVECHAMIENTO DEL SUELO U RBANO Y RURAL DEL CANTON CUENCA, ACTUALIZA EL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA SANCION DEL PLAN DE USO Y
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GESTION DE SUELO”, aprobada por el Concejo Municipal el 23 de Agosto de 2022 y
publicada en el registro oficial el 20 de Diciembre de 2022.

En este contexto de conformidad con las competencias de la Direccion General de
Planificacién, me permito sefialar que Reserva de Suelo BANOS-3 RESERVA VIS PLAYAS
DE MISICATA incluida en la Planificaciéon denominada "PLAN PARCIAL DE ACTUACION
URBANISTICA DEL SECTOR LAS PLAYAS DE MISICATA Y LA UNION" y ratificada a través de
la Ordenanza PDOT-PUGS, NO SE OPONE CON LA PLANIFICACION DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL; por tanto se sugiere se continué con los trdmites pertinentes que permitan
cumplir con el proceso de declaratoria de utilidad publica respectivo.

Que, mediante Memorando Nro. GPA-GCVRIS-2025-0110-M, Arqg. Susana del Carmen
Delgado Orellana, COORDINADORA DE VIVIENDA RURAL DE INTERES SOCIAL, se dirige al
Prefecto de la provincia del Azuay y remite la “...documentacidn correspondiente al
proceso de regularizacion y levantamiento de informacién catastral se encuentra
completa y validada por las instancias competentes, a fin de que se proceda
con los trdmites pertinentes para la generacién de la Declaratoria de Utilidad
PuUblica, en el marco del proyecto de Vivienda de Interés Social (VIS) ubicado en
la parroquia rural Banos...".

Que, mediante Ficha No. 205334 del Registro de la Propiedad, se certifica que, el lote
con linderos registrales:

“UN CUERPO DE TERRENO UBICADO EN EL SECTOR MISICATA DE LA PARROQUIA BANOS
DE ESTE CANTON, LINDERADO:

POR EL NORTE: EN DOCE METROS, CON CALLE

POR EL SUR: EN CATORCE METROS, CON PROPIEDAD DE LA FAMILIA CRIOLLO

POR EL ESTE: CON TREINTA Y UNO PUNTO VENTE Y CUATRO METROS, CON UNA QUEBRADA
POR EL OESTE: CON TREINTA PUNTO VEINTE Y CINCO METROS CON EL LOTE DE LUIS
NICOLAS CHACHO SANCHEZ. CABIDA DE CUATROCIENTOS QUINCE METROS
CUADRADOS...."”

Este lote le pertenece a BENENAULA RAMON LUIS VICENTE, con CI: 0102770039.

Que, mediante resolucién Nro. IMC-DGAC-2025-0156-R el Mgst. Rbmulo Paolo Ortega
Mendieta Director General de Avaluos y Catastros del GAD Municipal de Cuenca,
Delegado del Senor Alcalde resuelve “RECTIFICAR: El titulo de dominio del bien
inmueble... y sus linderos y dimensiones son los que se detallan a continuacion:

NORTE: ANTES Y AHORA CON CALLE DESDE P1-P2 EN 13,43m.

SUR: ANTES CON FAMILIA CRIOLLO; AHORA CON DANIEL GONZALO CRIOLLO JARAMA
DESDE P3-P4 EN 14,88m.

ESTE: ANTES Y AHORA CON QUEBRADA DESDE P2-P3 EN 30,31m.
OESTE: ANTES Y AHORA CON LUIS NICOLAS CHACHO SANCHEZ DESDE P4-P1 EN 29,45 m.

EL CUERPO DE TERRENO TIENE UNA AREA DE 415,00 m2”

Que, mediante Ficha No. 62506 del Registro de la Propiedad, se certifica que, el lote con

linderos regis‘rrores:
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“SE ADJUDICA A MARIANA DE JESUS CHACHO SANCHEZ, UN CUERPO DE TERRENO Y LA
CASA DE HABITACION ALLI EXISTENTE, UBICADO EN EL PUNTO MISICATA DE LA PARROQUIA
BANOS DE ESTE CANTON Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS.

POR EL NORTE: EN PARTE LA CALLE Y EL RESTO CON PROPIEDAD DE LOS HEREDEROS DE
JUAN PABLO FAJARDO, EN LA EXTENSION SE SETENTA Y DOS PUNTO OCHENTA 'Y SIETE.
POR EL SUR: CON CINCUENTA Y UNO PUNTO CERO SEIS METROS CON PROPIEDAD DE
JUAN COCHANCELA, Y EN DIEZ Y OCHO PUNTO SETENTA Y CINCO METROS, CON
PROPIEDAD DE LA FAMILIA CRIOLLO.

POR EL ESTE: VEINTE Y OCHO PUNTO SETENTA'Y CINCO METOS CON EL LOTE ADJUDICADO
A LUIS NICOLAS CHACHO, Y EN VEINTE Y DOS PUNTO SETENTA Y OCHO METROS, CON
PROPIEDAD DE LA FAMILIA CRIOLLO.

POR EL OESTE: CON CINCUENTA PUNTO SESENTA METROS CON UN CAMINO VECINAL. DE
LA SUPERFICIE DE TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PUNTO ONCE METROS
CUADRADOS....”

Este lote le pertenece a CHACHO SANCHEZ MARIANA DE JESUS, con CI: 0702820499.

Que, mediante Ficha No. 62507 del Registro de la Propiedad, se certifica que, el lote con
linderos registrales:

“SE ADJUDICA AL SENOR LUIS NICOLAS CHACHO SANCHEZ, UN CUERPO DE TERRENO
UBICADO EN EL PUNTO MISICATA, DE LA PARROQUIA BANOS DE ESTE CANTON,
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDERQOS:

POR EL NORTE, CON CALLE INTERIOR, EN SESENTA Y OCHO PUNTO DIEZ METROS.

POR EL SUR, EN SETENTA Y DOS PUNTO NOVENTA Y NUEVE METROS, CON PROPIEDAD DE
LA FAMILIA CRIOLLO.

POR EL ESTE, CON TREINTA PUNTO VEINTE Y CINCO METROS, CON EL LOTE ADJUDICADO
A MARIANA DE JESUS CHACHO.

POR EL OESTE, CON VEINTE Y OCHO PUNTO SETENTA Y CINCO METROS, CON EL LOTE
ADJUDICADO A LA MISMA SENORA MARIANA DE JESUS CHACHO. DE LA SUPERFICIE DE
DOS MIL TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS....”

Este lote le pertenece a LUIS NICOLAS CHACHO SANCHEZ, con CI: 0703676866.

Que, mediante resolucién Nro. IMC-DGAC-2025-0154-R el Mgst. Rbmulo Paolo Ortega
Mendieta Director General de Avaltos y Catastros del GAD Municipal de Cuenca,
Delegado del Senor Alcalde resuelve “RECTIFICAR: El titulo de dominio del bien
inmueble... y sus linderos y dimensiones son los que se detallan a continuacién:

NORTE: ANTES Y AHORA CON CALLE INTERIOR DE P1-P2 EN 69,11m.

SUR: ANTES CON FAMILIA CRIOLLO; AHORA CON DANIEL GONZALO CRIOLLO JARAMA
DESDE P3-P4 EN 14,76m.; y DESDE P4- P5 en 23,12 m; DESDE P5- P6 en 22,82.; DESDE Pé —
P7 en 7,57m.; DESDE P7 — P8 en 4,38m.

ESTE: ANTES CON MARIANA DE JESUS CHACHO SANCHEZ AHORA CON LUIS VICENTE
BENENAULA RAMON DESDE P2-P3 EN 29.45m.

OESTE: ANTES Y AHORA CON MARIANA DE JESUS CHACHO SANCHEZ DESDE P8-P1 EN

28,89 m.
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EL CUERPO DE TERRENO TIENE UNA AREA DE 2036,63 m2”

Que, mediante Ficha No. 62508 del Registro de la Propiedad, se certifica que, el lote con
linderos registrales:

“SE ADJUDICA A MARIA DOLORES CHACHO SANCHEZ, UN CUERPO DE TERRENO
UBICADO EN EL PUNTO MISICATA DE LA PARROQUIA BANOS DE ESTE CANTON, Y
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDERQOS:

POR EL NORTE: CON CUARENTA Y NUEVE PUNTO CINCUENTA METROS, CON CALLE SIN
NOMBRE;

POR EL SUR: CON CUARENTA Y CINCO PUNTO VEINTE Y CINCO METROS CON CALLE;
POR EL ESTE: CON TREINTA Y SEIS PUNTO CINCUENTA METROS CON UNA QUEBRADA; POR
EL OESTE: EN CUARENTA Y SIETE PUNTO TREINTA METROS, CON EL LOTE ADJUDICADO A
LUISA VICTORIA CHACHO. CABIDA DE 2032 METROS CUADRADOS...."

Este lote le pertenece a CHACHO SANCHEZ MARIA DOLORES, con Cl: 0102744992.

Que, mediante resolucién Nro. IMC-DGAC-2025-0155-R el Mgst. Rbmulo Paolo Ortega
Mendieta Director General de AvalUos y Catastros del GAD Municipal de Cuenca,
Delegado del Senor Alcalde resuelve “RECTIFICAR: El titulo de dominio del bien
inmueble... y sus linderos y dimensiones son los que se detallan a continuacion:

NORTE: ANTES Y AHORA CON CALLE SIN NOMBRE DESDE P1-P2 EN 0,90 m, DE P2 A P3 EN
16,01m, DE P3 A P4 EN 32,59m.

SUR: ANTES Y AHORA CON CALLE DESDE P5-Pé EN 45,25m.
ESTE: ANTES Y AHORA CON QUEBRADA DESDE P4-P5 EN 36,46 m.

OESTE: ANTES Y AHORA CON LUISA VICTORIA CHACHO SANCHEZ DESDE P6 HASTA P1 EN
47,30 m.

EL CUERPO DE TERRENO TIENE UNA AREA DE 2018,708 m2”

Que, mediante Ficha No. 62511 del Registro de la Propiedad, se certifica que, el lote con
linderos registrales:

“A LA SENORA LUISA VICTORIA CHACHO SANCHEZ, SE LE ADJUDICA UN CUERPO DE
TERRENO BIEN RAIZ UBICADO EN EL PUNTO MISICATA, ZONA RUSTICA DE LA PARROQUIA
BANOS DE ESTE CANTON COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS:

POR EL NORTE, CON CALLE SIN NOMBRE EN 45 METROS

POR EL SUR, EN 45.75 METROS CON UNA CALLE INTERNA

POR EL ESTE, CON 47.30 METROS CON EL LOTE ADJUDICADO A MARIA DOLORES CHACHO
POR EL OESTE, EN 41 METROS CON UNA CALLE INTERIOR SUPERFICIE: 2032 METROS
CUADRADCS...."

Este lote le pertenece a CHACHO SANCHEZ LUISA VICTORIA, con CI: 0703484071.

Que, mediante resolucién Nro. IMC-DGAC-2025-0153-R el Mgst. Rdbmulo Paolo Ortega
Mendieta DireE‘ror General de AvalUos y Catastros del GAD Municipal de Cuencg,
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Delegado del Senor Alcalde resuelve “RECTIFICAR: El titulo de dominio del bien
inmueble... y sus linderos y dimensiones son los que se detallan a continuacidn:

\V I

NORTE: ANTES Y AHORA CON CALLE SIN NOMBREDE P1-P2 EN 45,00m.

SUR: ANTES Y AHORA CON CALLE INTERNA DESDE P3 — P4 EN 45,75.

ESTE: ANTES Y AHORA CON MARIA DOLORES CHACHO SANCHEZ DESDE P2- P3 EN 47,30m.
OESTE: ANTES Y AHORA CON CALLE INTERIOR DESDE P4 HASTA P1 EN 41,00 m.

EL CUERPO DE TERRENO TIENE UNA AREA TOTAL DE 1995,709 m2”

Que, mediante Oficio Nro. DGAC-14655-2025, de fecha 16 de octubre de 2025, el Mgst.
Rémulo Paolo Ortega Mendieta DIRECTOR GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS sefala:

“En atencién al oficio Nro. GPA-GCVRIS-2025-0046-O, de fecha 29 de septiembre del
2025, mediante el cual solicita:

“...En atencién al Oficio Nro. GADMCUENCA-DAC-2025-0045-O, y conforme lo dispuesto
en la sentencia No. 52-25-IN/25 de fecha 26 de septiembre de 2025, mediante la cual se
deroga y reforma el articulo 58 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, de acuerdo con la Ley Orgdnica de Integridad Publica, me
permito solicitar a esa Direccidn se otorgue el alcance correspondiente al informe
emitido, a fin de que el mismo guarde concordancia con la normativa vigente.

En virtud de lo expuesto, se solicita se incorpore este alcance y se actualicen las
actuaciones administrativas conforme al nuevo marco juridico aplicable...”

Respecto alo cual me permito indicar, una vez que se han realizado las actualizaciones
catastrales de superficie en los predios implantados en el drea de reserva para proyecto
de vivienda VIS; predios que, conforme a la Clasificacién del Suelo dentro del PDOT
vigente desde el afio 2023 a la fecha, corresponden al Poligono de Intervencién
Territorial UP-BAN-11 denominado como: Suelo urbano planificado de la parroquia rural
de Banos, estando dentro del limite politico administrativo de la Parroquia Rural de
Barios, tal como se detalla en el Oficio Nro. DGPT-1351-2025 emitido por la Direccion
General de Planificacion Territorial que se adjunta al presente y en base al Oficio Nro.
DGAC-4090-2025, en correspondencia a la actualizaciéon de dreas, me permito remitir
los valores de avalio correspondientes al ano 2023 para los predios solicitados:

Propietario: Luisa Victoria Chacho Sdnchez

Ubicacion: Playas de Misicata

Parroquia: Bafios

Clave Catastral: 16-51-019-056-000

Area total del terreno regularizada por Error de Cabida: 1.995,70 m2

Area afectada para el proyecto de vivienda de interés social (VIS): 1.995,70 m2

A valio Total del Terreno (Afio 2023): $82.096,48

Propietario: Maria Dolores Chacho Sanchez

Ubicacién: Playas de Misicata

Parroquia: Bafios

Clave Catastral: 16-51-019-057-000

Area total del terreno regularizada por Error de Cabida: 2.018,70 m2

Area afectada para el proyecto de vivienda de interés social (VIS): 2.018,70 m2

A valio Total del Terreno (Afio 2023): $84.552,07

, : Q@ Tomds Orddiez 8-69 y Simdn Bolivar
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Propietario: ILuis Vicente Benenaula Ramén
Ubicacidn: Playas de Misicata

Parroquia: Bafios

Clave Catastral: 16-51-019-058-000

Area total del terreno regularizada por Error de Cabida: 415,00 m2

Area total de construccion: 72,00 m2

Area afectada para el proyecto de vivienda de interés social (VIS): 415,00 m2

Avalio de terreno (2023): $15.519,67

A valiio de construcciéon (2023): $5.565,60

Avalio Total (Afio 2023): $21.085,27

Propietario: Luis Nicolids Chacho Sdnchez
Ubicacion: Playas de Misicata

Parroquia: Bafios

Clave Catastral: 16-51-019-059-000

Arca total del terreno regularizada por Error de Cabida: 2.036,63 m2

Area afectada para el proyecto de vivienda de interés social (VIS): 2.036,63 m2

A valio Total del Terreno (Ao 2023): $ 76.163,44

Propietario: Mariana de Jesus Chacho Sédnchez
Ubicacion: Playas de Misicata

Parroquia: Baifios

Clave Catastral: 16-51-019-060-000

Area total del terreno regularizada por Error de Cabida: 3.346,04 m2

Area total de construccién: 177,02 m2

Area afectada para el proyecto de vivienda de interés social (VIS): 245,92m2

Area afectada para via de acceso al proyecto de vivienda VIS: 244,63 m2

Avaliio de terreno (2023): $118.179,46

Avaliio de construccion (2023): $29.564,12

Avaliio Total (Afio 2023): $147.743,58

A valiio de terreno afectado para vivienda VIS (2023): $8.685,69

Avalio de terreno afectado para via de acceso (2023): $8.640,14

Que, mediante certificacion presupuestaria No 001115 No 2025/RPP/1074 de fecha 17
de octubre de 2025, Maria Genoveva Guzman Ochoa en calidad de Directora
Financiera (E) del GADPA, certifica que la entidad provincial cuenta con la
disponibilidad presupuestaria y existencia presente o futura de recursos suficientes para

cubrir éstas obligaciones, conforme la partida presupuestaria:
04.02.04.1Y$301.006.840301.000.A13.01.03.05.01.001 | TERRENOS (TERRENOS
(EXPROPIACION]))".

Que, conforme la  “INDIVIDUALIZACION DEL PREDIO A TRANSFERIRSE AL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO PROVINCIAL DEL AZUAY", suscrita por la Arg. Ana Lucia
Jaddn Heredia; los datos de los predios a declararse de utilidad publica, son los que se
citan a continuacién:

PROFIETARIO (5): LUIS NICOLAS CHACHO SANCHEZ, f31STEMA DE COORDENADAS WGS 52f21STEMA DE COORDENADAS WGS &4
FTOS X Yy |eos X d
PARROQUIA: BANOS ESCALA- 1 1000 CLAVE CATASTRAL: | 51 [714121.152 [peracoc.vas

ANUN - POLIGONO DE VIVIENDA RURAL DE INTERES P2 | 714194387 [PE73572.544
CI0-ANO: 30(;]_,4]_331805_3 16-51-019-059-000 | 5z [7rersssae |rerazasans
Pd | 71417287 E78550.418
P5 | 714151.541 &785480.511

DATOS DEL TERRENO: P4 | 714130917 |erasmo.ars
. . p7 | 7141 23.81% E78572.914
AFEA TOTAL TERRENO: 2036.63 m2| AREA DE CONSTRUCCION: 0.00 m2 e 712 loerasrase
AFEA TOTAL AFECTADA: 2036.62 m2| AREA CONSTRUCCION AFECCION: 0,00 m2 L
PORCENTAJE DE AREA AFECTADA: 100% PORCENTAJE DE AREA AFECTADA: 0% !
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14-51-0157-055-000

Ara todsl gl tarrana {oonforme scorturac Y
Imvaniamisnin 5e campoy 203663 |m2|  100%|

203663 |m2| 100%;

CALLE INTERIOR Aema sfoatada por rcerva da cuslo (A1
m2|  100%)
MARIA
CHACHD Aema sfostada por via (G m2|
A otss s ateaolon 4 + 8 + CE 203663 |m2|  100%
Ama qus quads a favor del progietaric: 0[m2| 0%
SIMBOLOGIA

Desinge pradial canfarme levantarianta de
compay e
Unea de idkrica echusl segin Plonificesisn oo

\iaz mistentes

m Area afectada por Resera de Susk

FECHA DE ELABORACION:  09/oct/2025

CUADRO DE LINDERACION:
MNORTE: | ANTES ¥ AHCRA COM CALLE INTERICR DE P1-P2 EN 69,1 1m.
ANTES COM FAMILIA CRICLLS: AHORA CON DANIEL ZONIALD CRICLLS JARANMA DESDE F2-F4 EM 14,76 m.; y DESDE P4 o P5 en 23,12 m.
FUR:
DESDE P3R4 EM 22.32,; DESDE Pé A& F7 EM 7,57.; DESDE PT A PE EN 4.38m.
ESTE: ANTEZ CON MARIAMA DE JESUS CHACHO SAMCHEI AHORA COM LUIS WWCENTE BENENAULA RAMGN DESDE F2-P3 EM29,45 m.
OESTE: | ANTER ¥ AHO®RA COMN MARIANA DE JESUS CHACHD 3ANCHEL DESDE 73-P1 EN 26,59 m.
PROPIETARIO(5): LTUIS VICENTE BENENAULA RAMON [2ISTEMA DE COORDEMADAS WES B4|SISTEMA DE COORDENADAS WEE 54
BToS X Y |eros X i
PARROQUIA: BANOS | ESCALA-1_ 300 CLAVE CATASTRAL: b1 | F141va557  |ravassanad
_AFQ: POLIGONO DE VIVIENDA RURAL DE INTERES P2 | 714205440  |Pa785E7.181
ANUNCIO-ANO: SOCIAL BANOS.3 14-51-019-058-000 | o2 [Fiais9.038 |révasar 770
P4 | T14150.728 |P878544,624
DATOS DEL TERRENO: L
- S
AREA TOTAL TERRENO: 415,00 m2 | AREA DE CONSTRUCCION: 72,00 m2
AREA TOTAL AFECTADA: #1500m2 | AREA CONSTRUCCION AFECCION:  72,00m2
PORCENTATE DE AREA AFECTADA:  100% PORCENTATE DE AREA AFECTADA-  100%
— Calle / / ~ u
‘\-\[ f CUADRO DE AREAS
/ | -51-015-058-000
pa '.' ‘Arsa totsl @sl terrsno (contorms acorturas y
{ Iovantamisntz gs campo): 415.00 L..;I 100%;
1 Ares efecteda por reserva de cusko (A1 28211 |m: 100%
:_" | Aree afeeteda por m: 100%;
! Aran efsotada por via (€3: m;
,-" Arsa toist o9 efacolon (A + B + G 415.00 |m; 100%;]
LUIS VICENTE BENENAULA RAMON :
J—— omz 0w

LUIS NICOLAS CHACHO SANCHEZ j
f

010151019059000
L 65101 EIC;&SDDD
SIMBOLOGILA

2/
& {
,'F Deslinds prediol conforme levantamiento de
V Eje de quebrada campay e as . .
/ segin -
() / Vias existertes
o T /5 ] semmctecite o s i Sl
-3
i
&
FECHA DE ELABORACION:  20/oct/2025
Q Tomds Ordéfez 8-69 y Simoén Bolivar
Anos
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CUADRO DE LINDERACION:
MNORTE: | COMCALLEDEP1-P2EN 13,43 m.
SUR: AMTES COM FAMILIA CRIOLLO: AHORA COMN DAMNIEL GOMZALC CRICLLO JARAMA DESDE P3-P4 EM 14,838 m.

ESTE: ANTES ¥ AHORA CON QUEBRADA, DESDE P2-P3 EN 30,31 m.

OESTE: | ANTES Y AHORA CORM LUIS NICOLAS CHACHO SANCHEL DESDE P4-P1 BN 29,45 m.

PROFIETARIA (5 LUISA VICTORIA CHACHO SANCHEZ FSTEMA DE COORDENARAS WSS S4pISTEMA DE COORDENADAS WS 84
PARROQUIA: BANOS I ESCALA:1_ 750 CLAVE CATASTRAL: :IES ?|d|ﬁ_|1|§ 9.1?3.51,3_1;.1.5 FIos X L

30, POLIGONO DE VIVIENDA RURAL DE INTERES p2 | 714184.129 |973635.622
ANUNCIO-ANO: SOCIAL BA_“II)OS—S 16-51-019-056-000 |5z [ Faies.ero |ss7asra.zae

=F} 16128.210 19476609930

DATOS DEL TERRENO: .

AREA TOTAL TERRENO: 1995708 m2 | AREA DE CONSTRUCCION: 0.00 m2
AREA TOTAL AFECTADA: 1995708 m2 | AREA CONSTRUCCION AFECCION: 0,00 m2
PORCENTAJE DE AREA AFECTADA:  100% PORCENTAIE DE AREA AFECTADA: 0%

CUADRO DE AREAS
16-51-019-055-000
Area fotal del inrmno jeonforme scerttumc
levantamiaric de sampok: 193570 |m2| 100%|
Focarua de custo §A: 1991.24 |m2)  100%)
SIMBOLOGIA ——— m2 mmj
Fredic Aren ameataas por vie (CK 448 im2|
. N o . 193570
Camine Vesinal  caLLE INTERIDR Aroa fotal do afoosian 44 + B + C: im2| 100%|
‘Aron que queds & fawar dal proplataric: 0|m2] 0%
#—_~ Curva de Nivel
LiNEA DE FABRICA
AFECTACION POR viA
PLANIFICADA
AZ4.468m?
AFECTACION POR
EQUIPAMIENTO VIS (
) CODIGO BANOS- 3 \
AZ1991.241m? 4 |
= KA REUANENTE K MARIA DOLORES
" X CHACHO SANCHEZ
722 A=329 B8m? % 0101510180570
T
o . P3
CALLE INTERIOR- L
~ I .
- ~. FECHA DE ELABORACION: 20/0ct/2025
CUADRD DE LINDERACION:
NORTE: ANTES ¥ AHORA CCON CALLE 3 NOMBRE DEZDE P1-P2 BN 45,00 m.
SUR: AMNTES ¥ AHORA COM CALLE INTERNA DESDE P2-Pd EN 45,75 m.
ESTE: AMNTES ¥ AHORA CON MARLA DOLORES CHACHD 8ANCHEL DESDE P2Z-P2 EN 47.30 m.
QESTE: ANTES ¥ AHORA COM CALLE INTERIOR DEEDE P4 HASTA PI EN 41,00 m.
PROPIETARIA 5 MARIA DOLORES CHACHO SANCHEZ FISTEMA D COORDENADS WGS iSTEMA De COORDENADAS WS 3¢

PARROQUIA: EANOS I ESCALA:1__ 750 CLAVE CATASTRAL: Pl | 7148184127 | 675435.622

i70- POLIGONO DE VIVIEWDA RURAL DE INTERES pz | 714154597 | §475435.570
ANUNCIO-ANO: oo B_-'-BII)OS-S 16-51-019-057-000 | pz | 712200008 | rerasce 7ai
P4 | T14&322.4485 FE75604.14%

DATOS DEL TERRENO: AR
AREA TOTAL TERREMNO: 2018,708 m2 AREA DE CONSTRUCC:I&H: 0.00 m2

AFREA TOTAL AFECTADA: 2018,708 m2 AREA CONSTR.UCCIC’)]{ .&FECC:Ié‘N: 0,00 m2

PORCENTATE DE AREA AFECTADA-  100% PORCENTATEDE AREA AFECTADA: 0%

, Q Tomds Ordéfez 8-69 y Simoén Bolivar
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SIMBOLOGIA

Calle Sin Nombre CUADRO DE AREAS
Predio 1£-51-015-057-000

Area fotal ael termena (santorme scerthurac y
ievantamsro o8 sampor:

#—.__~ Curva de Nivel
Camino Vecinal

2018.708imz|  100%

recarva g cosa (AL 1678.538)m2) $3.15%

N Quebrada margen oe protsowon | 12-59%4m2) p.g3m

LINEA DE FABRICA PE—— 327472 | 15.22%)

AFECTACION POR Via

Iy// iy Aol da afsosion {4 + B+ 2018.708{m2|  100%]
e A=l ‘72["’ Armn que queds n favar del proplatario: 0jm2) 0%)
AFECTACION FOR

R EQUPAMIENTO VIS
24 conico savos-3
A=1678.538m?
MARGEN DE
] PROTECCION DE
GQUEERADA
A=12.698m?
SUSCEFTIBILIDAD BAJA
A FENOMENQOS DE

:| REMOCION DE MASAS
RIM_27_4 A=47 8062

LUISA VICTORIA
CHACHO SANCHEZ
0101510905600

AREA REMANENTE
A=$9.008m?

FECHA DE ELABORACION:  20/0ct/2025
L 1

CUADRO DE LINDERACION:

NORTE: AMIES Y AHORA COM CALLE SN MOMBRE DESDE F1-FZ BN 0,53 mi. DE F2 A PI EN 16,01m, DEFZ A F4 EN 33 5%m.

SUR: AMTEE Y AHORA COM CALLE DESDE F3-P4 EN 45,23 mi.
EETE AMTEE ¥ AHDRA COM QUEERADA DESDE F4-P5 EM 38 44 m.
DESTE: ANTES T AHORA OO LUISA VICTORIA CHACHD SEANCHEI DESDE P& HASTA P11 EN 47.30m.

FICHA TECNICA DE INDIVIDUALIZACION DEL PREDIO (FRACCION AFECTADA PARA VIS)

. COCROENADAS COCROENADAS
PROPIETARIA (8):  MARIANA DE JESUS CHACHO SANCHEZ [SISTEMA DE - “\"f"'“ﬁi‘“m - “\"f"'“
PARROQUIA: EANOS | Escara:1l_soo CLAVE CATASTRAL: [/ [Fiaiiaes  [serasrana
N Cuearpo inte pz| 71610955 |perasiyoa
ANUNCIO-Af0. POLIGONO DE VIVIENDA RURAL DE INTERES mizgro EE G
SOCIAL BAMOS-3 16-51-019-0860-000 | .| 7iecessi  [sarescice
ps | 71500804 |47B5ELEE
DATOS DEL TERRENO: pe | TIEITELT | 96785028
AREA TOTAL TERRENO: 3.346,04 m3|{ AREA DE CONSTRUCCION: 140,20 m2
AFREA TOTAL AFECTADA PARA VIA- 24532 m2 | AREA CONSTRUCCION AFECCTON: 0,00 m2
PORCENTAJE DE AREA AFECTADA: T735% PORCENTAJE DE AREA AFECTADA: 0%
1 L 1 1 T 1 1 1 1 | ( |
ANTES Y AHORA: .
CON CALLE SIMBOLOGIA CUADRO DE AREAS
16-51-015-060-000
Predio [AREA TOTAL DiL TERRENO [CONFORME ‘
escamunas visuanmamientopecameol | su0sima| oo
o "
ANTES: MARIANA DE 77 consuscién A EA ABETADA POR RESEIVABE SUBLOA) 25,82 ma| 7559
JESUS CHACHO B1:  soauel inasaceni ot wa
AHORA: AREA 2PLC 2Prerdelad@o | i 20463 | 731
AFECTADA PARA VIA Curva de Nivel
[RALATOTAL DI AKECOXRN [A) ¢ (i 490,55\ma | 14,66
———— \Vereda
ANTES: LUIS NICOLAS | La aue aUEDAR FAVOR DL PROPIETARIO 285549 m2 | s34
CHACHO SANCHEZ m Cubierta SIMBOLOGIA
AHORA CON: AREA AFECTADA
vis . ) . rortariant
LINEA DEFABRICA Desinde predial conforme levaniarrienfo de
AFECTACION POR ViA i 5
ANTES: FAMILIA CRIOLLO 7 BLANFICADS ool
AHORA: WALTER DAVID 7z ) Aciab g3mt [re—
/ JARAMILLO PIZARRO : —
AFECTACION POR AN [ —
5] kAo vs fre= oA e furle
CODIGO BANOS- 3 FA77 7 b afectado por cmplacién de via
A=24592m?
ANTES: JUAN COCHANGELA
AHORA: ZOFIA OBDULIA _
COCHANCELA ESPINDZA FECHA DE ELABORACION:  11/nowv/2025
mlnm\r\:ll"Eﬂ:r-ml- N L e m e mm h o ——————— e ——— = e e @ =
CUADRO DE LINDERACHIN:

HORTE: | Desde P1 aP2en 1083m. con Calle

Desde P3 aP4en 1,08 m., antes con Familia Crollo ahora con Walter David Jaramillo Pizaro, desde F4a PS

SUR: en 4,21 m. anfes con Juan Cochancela ahora Zofia Obdulia Cochoncela Espinoza

ESTE: Desde P2 a P3 en 2% m. Antes ¥ ahora con Luis Micolds Chacho Sanchez

Desde F5 a Pé en 4,.21m. Antes con Mariana de Jesls Chacho Sanchez ahara con afeccion por via
planificada

, Q Tomds Ordéfez 8-69 y Simoén Bolivar
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FICHA TECNICA DE INDIVIDUALIZACION DEL PREDIO (FRACCION AFECTADA PARA VIA)
FROPIETARIA (83):  MARIANA DE JESUS CHACHO SANCHEZ SMDE‘:““”E:‘“S“?“ B4 ﬁi"ﬁmim“ﬂm"‘? il
PARROQUIA: BANOS | ESCALA-1_ 300 CLAVE CATASTRAL: |~ o[ 7ieraiar | sereamosy
Cuerpo i o | Tiatioes |!?4i?35:?z.12
ANUNCIO-ATi0:. POLIGONO DE VIVIENDA RURAL DE INTERES integro Ea MalEEE  [5a7ae7ars
SOCIAL BANOS-3 16-51-019-060-000 | pa|7rétiesr | seresanas
ps | Fiecsecs  |serssszas
DATOS DEL TERRENO: ps| T1s0ssrz  |seressnty
AREA TOTAL TERRENC: 3.245,04 m2| AREA DE COMSTRUCCION: 140,20 m2 e I0TEAAACE
APREA TOTAL AFECTADA PARA VIA: 24462 m2 | AREA CONSTRUCCION AFECCION: 0,00 m2
PORCENTAJE DE AREA AFECTADA: 7.21% PORCENTAJE DE AREA AFECTADA: 0%
e L P
S -~ ] <
- e o - SIMBOLOGIA CUADRO DE AREAS
T T — 16-51-019-060-000
— ™~
[ ) . e Predic
~—__ ANTESyAHORA: ™ - 777 constusoi 3346,04| m2 o
— MARIANA DE. . A SansHiecan 250wz | 33
A 2PL: 2 Fisos de Ladrile e .
-~ Curva de Nivel
\ [ ARLATOTAL D AFECCKN (8] 4 1)+ (Cn 490,55 m2. 14,66%|
; AN’\E; m’:lggn: ve Efm seunaveausan smonou s 2855 49/ m2 z.;j
l sESUS cHacHo m Cupierta SIMBOLOGIA
\  SANCHEZ
Y LINEA DE FABRICA Ic]arfpgerptedu\: nforme lvantariznio g2
AFECTACION POR ViA 6
¢ \/ ANTES: FAMILIA CRIOLLO % C.,f“ﬂ%’:%rﬁff‘“ Vi esistentes
AHORA: WALTER DAVID | A
JARAMILLO PIZARRO — AFECTACION POR N re ctectada per Reserva de suclo
E:QQ CODIGO BANOS- 3 (27777 Areadiectada por amphiocin de via
1\ A=24552mR
//////// A ANTES: JUAN COCHANCELA
/ AHORA: ZOFIA OBDULIA
£y
P16 COGHANCELA ESPINOZA OE ELABORACIN. ]”mwzo%

..._,...:...mm..-m.. T e ——————

HORTE: | Desde Pl aP2en 0.24 m. con Calle. de P2 a F3 en 7.85m., con Calle

Desde PS5 a Péen 4.14 m., antes con Familia Criolle ahora con Walter David Jaramille Pizamo, desde F6a P7
SR £n 3,86 m. antes con Juan Cochanesla ahora Zofia Obdulia Cochancela Espinoza

EZTE- Desde P3 o P4 en 2577 m. Desde P4 o PS5 en 4,31 m., con Mariana de Jesis Chacho 3danchez

Of5TE | Desde F7 a Pl en 31.03m. con Mariana de Jesds Chacho Sanchez

Que, con los antecedentes antes descritos, en cumplimiento de las atribuciones vy
facultades que me confiere la Constitucion; los articulos 49, 50 literales a) y b) del Cédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién (COOTAD); v,
conforme lo establecido en el articulo 61 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Conftratacién PUblica, en mi calidad de Prefecto de la provincia del Azuay:

RESUELVO

PRIMERO. - Declarar de utilidad puUblica con fines de expropiacidon y ocupacion
inmediata, para implementar el proyecto: “PROCESO DE EXPROPIACION DEL TERRENO
RESERVA VIS PLAYAS DE MISICATA, SIGNADO CON EL CODIGO BANOS-3, CATEGORIA VIS,
CORRESPONDIENTE EL PLAN DE ACTUACION URBANISTICA DEL SECTOR LAS PLAYAS DE
MISICATA Y LA UNION", PARA LA IMPLEMENTACION DE UN PLAN DE VIVIENDA RURAL DE
INTERES SOCIAL EN LA PARROQUIA RURAL BANOS, CANTON CUENCA"; los inmueble de
propiedad de CHACHO SANCHEZ LUIS NICOLAS; BENENAULA RAMON LUIS VICENTE;
CHACHO SANCHEZ LUISA VICTORIA; CHACHO SANCHEZ MARIA DOLORES; y, CHACHO
SANCHEZ MARIANA DE JESUS, con su correspondiente avalUo e individualizacién que a
continuacién detallo:

, Q Tomds Orddiez 8-69 y Simén Bolivar
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PROFIETARIO (5): LUIS NICOLAS CHACHO SANCHEZ, f31STEMA DE COORDENADAS WGS 52f21STEMA DE COORDENADAS WGS &4
FTOS X Yy |eos X d
PARROQUIA: BANOS ESCALA- 1 1000 CLAVE CATASTRAL: | 51 [714121.152 [peracoc.vas

o POLIGONO DE VIVIENDA RURAL DE INTERES P2 | 714194287 E78572.584
ANUNCIO-afio: FOLICORG DE AT 16-51-019-059-000 | &3 | Tisieesas erasicant
Pd | 71417287 &78550.418
P55 | 714151.541 E78580.511

DATOS DEL TERRENO: P4 | 714130917 |erasmo.ars
. . p7 | 7141 23.81% E78572.914
AFEA TOTAL TERRENO: 2036.63 m2| AREA DE CONSTRUCCION: 0.00 m2 e 712 loerasrase
AFEA TOTAL AFECTADA: 2036.62 m2| AREA CONSTRUCCION AFECCION: 0,00 m2 |
PORCENTAJE DE AREA AFECTADA: 100% PORCENTAJE DE AREA AFECTADA: 0% !

N 4 I

CUADRO DE AREAS

14-51-015-055-000

Area totsl dal tarrana {oonforme scorfurac y
Imvaniamisntc os campo: 2036.63 |m2|  100%|

CALLE INTERIOR A sfesinaa por racerva on cuska (A) 203663 |m2|  100%

m2| 100%;
maRIANG OE JEfUS
CHACHD SANCfiE2 Ama afesinde por via (G} m2|
Aren fodsl ge ateocion (2 « 8 + Cf 203663 |m2| 100%;
Amma qun quada a favor del propistario: 0|m2| 0%;

SIMBOLOGIA

Desiinde predial conforme levantarients de
compo y escrtur

Uinea de #3krica ectual sgin Flonificacin oo

iz eistenies

m Area afectoda por Reserva de Susk

FECHA DE ELABORACION:  0%9/oct/2025

CUADRD DE LINDERACION:

MORTE: | ANTES ¥ AHORA SO CALLE INTERICR DF P1-P2 EN 63,1 1m.

R AMTEE COM FAMILIA CRICLLO: AHORA CON DANIEL GONZALD CRICLLD JARAKLA DESDE P2-P4 EMN 14,76 m.; v DESDE P4 o PS5 &n 22,12 m.

DESDE P5-P4 EM 22.82,; DESDE Pé A PT EM 7.57.; DESDE PT A PE EM 4.23m.

E3TE: ANTEZ COM MARLANA DE JESUS CHACHO SAMCHEI AHORA COM LUIS VICENTE BEMENAULA RAMGN DESDE F2-P2 EM29,45 m.

OESTE: | ANTER ¥ AHO®RA COMN MARIANA DE JESUS CHACHD 3ANCHEL DESDE 73-P1 EN 26,59 m.

La declaratoria de utilidad pUblica se la hace sobre la totalidad del bien, con los linderos
definidos anteriormente y por el valor de $ 76.163,44 de conformidad al Oficio Nro.
DGAC-14655-2025, de fecha 16 de octubre de 2025, suscrito por el Mgst. Rébmulo Paolo
Ortega Mendieta DIRECTOR GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS, del GAD Municipal de
Cuenca, mediante el cual remite los valores de avalud correspondientes.

PROPIETARIO(8): LUIS VICENTE RENENAULA RAM(F)N [2ISTEMA OE COORDEMADAS WES B4|SISTEMA OE COORDENADAS WES 54
FToS X Y |Pros X Y
PARROQUIA: BANOS | ESCALA-1 500 CLAVE CATASTRAL: BN

_AMo- POLIGONO DE VIVIENDA RURAL DE INTERES p2 | 714205440  |Pa75547.181
ANUNCIO-ANO: SOCIAL B4 IDIOS—E- 16-51-019-058-000 [ oz [7is199.138  |ravasarrio
p4 | 714165938 |Pa7asid.cid

DATOS DEL TERRENO: L
AREA TOTAL TERRENC: 41500m2 | AREA DE CONSTRUCCION: 72,00 m2 i
AREA TOTAL AFECTADA: 41500m2 | AREA CONSTRUCCION AFECCION:  72,00m2

PORCENTAJE DE AREA AFECTADA:  100% PORCENTAIE DE AREA AFECTADA:  100%

, Q Tomds Ordéfez 8-69 y Simoén Bolivar

Ry Teléfono: (07) 2 842 588 ext. 1000 ARfos
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.~ — Calle 7 / ™~ u
- !
T — : CUADRO DE AREAS
. / 15-51-019-056-000
~ ! ‘Arnn todal del tarnena foanfarms asorturas y
i Invantamisnto os campo): 415.00 |m2| 100%|
{
| [ ———— 33241 |m2| 1005
rms stestacs por. m2|  100%|
m3]

Airan stwoieaa por v (O

Jirsa totas o8 rsonion (4 + 8 + G 41500 [m3|  100%

LUIS NICOLAS CHACHO SANCHEZ ,J

010151019 |
151019059000 LUIS VICENTE BENENAULA RAMON .
qus quata a favar del propistaric:

651019058000

SIMBOLOGIA

i
¢
I
Deslinde prediol conforme levontomiento de
campo y escrituras

/ Eje de quebrada
/ i segin
Vias existentes

/
i

/

i m Areq ciectoda por Reserva de Susio.

R4 1y Wiy

Og,, ' Eg.
44,,,,52 S Ay, g

) Gwﬂq =3

7075; ey SR, &
024 iyl O H &
FECHA DE ELABORACION: ~ 20/oct/2025
L W=
CUADRO DE LINDERACION:

NORTE: | COMCALLE DE P1-P2EM 13,43 m.

ANTES COMN FAMILIA CRIOLLO; AHORA COMN DANIEL GOMZALO CRIOLLO JARAMA DESDE P3-P4 EM 14,88 m.

SUR:
ESTE: AMTES ¥ AHORA COMN QUEBRADA, DESDE P2-P3 EN 30,31 m.
OESTE: | ANTES Y AHORA CON LUIS NICOLAS CHACHOC SANCHEL DESDE P4-P1 EN 29,45 m.

La declaratoria de utilidad pUblica se la hace sobre la totalidad del bien, con los linderos
definidos anteriormente y por el valor de $ 21.085,27 de conformidad al Oficio Nro.
DGAC-14655-2025, de fecha 16 de octubre de 2025, suscrito por el Mgst. Rémulo Paolo
Ortega Mendieta DIRECTOR GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS, del GAD Municipal de
Cuenca, mediante el cual remite los valores de avalud correspondientes.

PROFIETARIA (5 LUISA VICTORIA CHACHO SANCHEZ S|STEMA DE COORDENADAS WGS 84 SISTEMA DE COORDENADAS WGS 84
PARROQUIA: BANOS I ESCALA:1_ 750 CLAVE CATASTRAL: :r;.ls ?|¢|ﬁ_| 16 9.1?3.51,3_1;.1.5 Flos X -
oo, SEEOPETVEARIRR SEITERES | 51015056000 - 1452 fiAiie
P4 148123.210 __19675609.530
DATOS DEL TERRENO: .
AREA TOTAL TERRENO: 1995709 m2 | AREA DE COMSTRUCCION: 0.00 m2
AREA TOTAL AFECTADA: 1995709 m2 | AREA CONSTRUCCION AFECCION: 0,00 m2
PORCENTAJE DE AREA AFECTADA-  100% PORCENTATE DE AREA AFECTADA: 0%
V CIfDRD DE AREAS n

16-51-01§-055-000

Area fotal del inrmno jeonforme scerttumc
- 198570 |m2]  100%
Cerco actual rocarva de cosio (A1 1991.24 |m2|  1q0m)
SIMBOLOGIA ) . m2 mmj
Predic [ \"\_‘ 5 Aren arestaas por via (CK 448 |
[ ; NN Ao okl do afcsien {4 + B+ G 198570 m2|  100%
———— Camino Vecinal  cALLE INTERIDR — ™~ .
e N N, Armn que quads » favor del proplatario: 0jm2| %)
#—___~ Curvade Nivel N \\\ \\
LINEA DE FABRICA SN
AFECTACION POR Vi N N
PLANIFICADA NN
AZ4.468m? N
.
N

AFECTACION POR

EQUIPAMIENTO VIS
CODIGC BANOS- 3
A=1991.241m?

777 :EEE&;%;IENTE _

MARIA DOLORES
CHACHO SANCHEZ

A

. =~ .-' 1015101905700
CALLE INTERIOR-. N
. e 7
~ - FECHA DE ELABORACION. 20/0c1/2025

, Q Tomds Ordéfez 8-69 y Simoén Bolivar
Ry Teléfono: (07) 2 842 588 ext. 1000 Y Afos

M https://www.azuay.gob.ec/
Bicentenario

Azuay - Ecuador et L
prownc:ahzaclon




'§ ‘AZuay

\‘V I

CUADRD DE LINDERACION:

NORTE: ANTES ¥ AHORA COH CALLE 33W NOMERE DEZDE F1-P2 EN 45,00 m.

SUR: ANTES ¥ AHORA COMN CALLE INTERMA DESDE P2-Pd EN 45,75 m.

ETE AMTES ¥ AHORA COM MARLA DOLORES CHACHD 3 ANCHEL DESDE P2-P3 EN 47 30 m.

OESTE: AMNTES ¥ AHORA COM CALLE INTERIOR DESDE P4 HASTA P EMN 41,00 m.

La declaratoria de utilidad pUblica se la hace sobre la totalidad del bien, con los linderos
definidos anteriormente y por el valor de $ 82.096,48 de conformidad al Oficio Nro.
DGAC-14655-2025, de fecha 16 de octubre de 2025, suscrito por el Mgst. Rbmulo Paolo
Ortega Mendieta DIRECTOR GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS, del GAD Municipal de
Cuenca, mediante el cual remite los valores de avalud correspondientes.

PROPIETARIA (5 MARIA DOLORES CHACHO SANCHEZ ISTEMA DE COORDENADAS WGS 84[5ISTEMA DE COORDENADAS WS 84
FTOS X Y ETOS X Y
PARROQUIA: BANOS | Escara:1 750 CLAVE CATASTRAL: [ py [ 7ialeeiss |rereess.coz

t70. POLIGONO DE VIVIENDA RURAL DE INTERES 18184597 | p475425.370
ANANCIO-ANO: 2 16-51-019-057-000 |

SOCIAL BANOSE-3 pz | 714200.002 | 47547751
Pi | 718223 455 | A7BA04.14F

PE 14210748 | PSTEST].E12

DATOS DEL TERRENO: B | TI418R.A70 | 9475550558
AREA TOTAL TERRENO: 2018,708 m2 AREA DE CONSTRUCCION: 0,00 m2
AFREA TOTAL AFECTADA: 2018708 m2 AREA CONSTRUCCIGN AFECCION: 0,00 m2
PORCENTAIE DE AREA AFECTADA-  100% PORCENTATE DE AREA AFECTADA: 0%
SIMBOLOGIA
Galle Sin Nombre CUADRO DE AREAS
Fredio 14-51-019-057-000
- CuvadeNivel |l e | 2015.708ma] 1008
Camino Vecinal S 1678.538|m3| g3.15%
T Quebrada margands protsouenimr_ | 12-5%8|mal 0,635
LUIEA VICTORIA LINEA DE FABRICA oo atsotads por vis (G 327472 | 16.22%
i sv0n o060 AFECTACION POR Vi
01015101305600 ——
V/// PI:AN\HCAD? Area dotsl dn sfeosn (4 + B + C) 2018.708{m3|  100%]
e AR AT A qus quads s Povox ol propletaro: ojme| oy

AFECTACION POR
P00 EQUIPAMIENTO VIS
™ ’!‘2’ CODIGO BANOS-3
A=1678.538m?
MARGEN DE
PROTECCION DE

QUEBRADA
A=12.898m?

SUSCEPTIBILDAD BAJA
A FENGMENOS DE
REMOCIGN DE MASAS
RM_27_4 A=47 B06r°

V 777 AREA REMANENTE
/A ae e

FECHA DE ELABORACION:  20/0ct/2025
L 1

CUADRD OE LINDERACION:

NORTE: AMIES Y AHORA COM CALLE HIN MOMBRE DESDEFI-FI EM 0,90 mi. DE P2 A PI EM 16,01m, DEFZ A F4 EN 30, 5%m.

BUR: AMIES Y AHORA COM CALLEDESDE P5-P4 EM 45,25 mi.
ESTE ANTES ¥ AHDRA COM QIEERADA DESDE P4-FS EN 38 45 m.
QESTE: ANTES T AHDREA TON LUISA VICTORIA CHACHD SAMCHE! DESDE P& HASTA F1 EX 47,30m.

La declaratoria de utilidad pUblica se la hace sobre la totalidad del bien, con los linderos
definidos anteriormente y por el valor de $ 84.552,07 de conformidad al Oficio Nro.
DGAC-14655-2025, de fecha 16 de octubre de 2025, suscrito por el Mgst. Rdbmulo Paolo
Ortega Mendieta DIRECTOR GENERAL DE AVALUOS Y CATASTROS, del GAD Municipal de
Cuenca, mediante el cual remite los valores de avalud correspondientes

, Q Tomds Ordéfez 8-69 y Simoén Bolivar
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) c
(J \\ PREFECTURAg
FICHA TECNICA DE INDIVIDUALIZACION DEL PREDIO (FRACCION AFECTADA PARA VIS)

PROPIETARIA (5):  MARIANA DE JESUS CHACHO SANCHEZ [SISTEMA DE COOROFNADAS WGS G4[SISTEMA DE COORMENADAS WS 54
PARROQUIA: BANDS [ Escara1_son CLAVE CATASTRAL: [P s e | ¥

. POLIGONO DE VIVIENDA RURAL DE INTERES Cuerpa integro e WAL Cy e Lt
ANUNCIO-ANO: sociat Bavos-3 16-51-019-080-000 | Frazersr—[rereseace

P 71608804 47836235

DATOQOS DEL TERRENO: pel TIEITEET | perasanas
AREA TOTAL TERRENC: 3.246,04 m2| AFEALDE CONSTRUCCION: 140,20 m2
AFPEA TOTAL AFECTADAPARA VIA: 24532 m2 | AFEA CONSTRUCCION AFECCION: 0,00 m2
PORCENTAJE DE AFEA AFECTADA: T725% PORCENTAJE DE AREA AFECTADA: 0%

< |

ANTES Y AHORA: ;
on CaLE SIMBOLOGIA CUADRO DE AREAS
16-51-019-060-000
Predio A REA TOTAL DEL TERREND [CONFORME ‘
[ESCRITURAS ¥ LEVANTAMIENTD DE CAMPO) 3346,04| m2 1007
—~ "
ANTES: MARIANA DE (/77 Constuccién A A5 TADA PO RESERVABE SUBLO 1] 245.92|m2| 7.3
JESUS CHACHO B socuel . ma
AHORA: AREA 2PL: 2Piesce Laciie [ 2463lma| 7
AFECTADA PARA VIA Curva e Nivel
LA TR B AFEE RN T8+ DD 490,55/ m2 | 14,66%)
vereda
ANTES: LUIS NICOLAS ARLA UL QULDA A FAVOR DIL PROPICTARIO 855,49 m2 45, 3%
CHACHO SANCHEZ Cubierta SIMBOLOGIA
AHORA CON: AREA AFECTADA
VIS ) .
Q 1 Dezinge pradial forrme levanse io e
LINEA DEFABRICA ooy e e
ANTES: FAMILIA CRIOLLO 7/// APECIACIONFOR ViA
AHORA: WALTER DAVID A ) A=T44 g3t Vi asitertes
JARAMILLO PIZARRO AFECTACION POR FISTS e atectada por hecerm de Susi

M EQUIPANIENTC VIS
CODIGO BANCS 3 (7 prea afectada per emphacién de via
A=24599m?

ANTES: JUAN COCHANCELA
AHORA: ZOF1A OBDULIA _
‘COCHANGELA ESPINOZA FECHA DE ELABORACION:  11/nov/2025

Fi

NORTE: | Desde Pl aFZen 1083 m. con Calle

Desde F3 a P4 en 1.08 m., antes con Familia Criollo ahora con Walter David Jaramillo Pizaro, desde F4a FS

SUR: £n 4,91 m. antes con Juan Cochancela ahora Iofia Obdulia Cochancsla Espinoza

ESTE: Dasde P2 a P3 en 2% m. Antes y ahora con Luis Nicolds Chacho Sanchez

Desde P5 a Pé en 4,31m. Antes con Mariana de Jesls Chacho 5anchez ahora con afeccidn por via

DESTE planificada
FICHA TECNICA DE INDIVIDUALIZACION DEL PREDIO (FRACCION AFECTADA PARA VIA)

PROPIETARIA (8): MARIANA DE JESUS CHACHO SANCHEZ [EISTEMA DE COORDENADAS WS B8JSISTEMA DF COORDENADAS WS 54
PARROQUIA: BANOS | ESCALA-1_ 300 CLAVE CATASTRAL: m.f ;1.513{. a7 { ;l.s?m‘;? FIos % -

+o. POLIGONO DE VIVIENDA RURAL DE INTERES Cuarpo infegro Pzt miel "'j‘“_IEm"’j“
ANUNCIO-ANO: 50c1AL BaNOs-3 16-51-019-060-000 | B [ Fianeer—| sermso s

P; T14088.04 $4TESE2.35
DATOS DEL TERRENO: o | Fléossrs  |serssanty
AREA TOTAL TERRENC: 3348 04 m2| AREADE CONSTRUCCION: 140,20 m2 Bz 1 71007ad) LATEAGE
AREA TOTAL AFECTADA PARA VIA- 24462 m2 | AREA CONSTRUCCION AFECCION: 0,00 m2
PORCEMTATE DE AREA AFECTADA: 731 % PORCENTATE DE AREA AFECTADA: 0%
e 7

. P -. L L | (
024 g -
@ . — SIMBOLOGIA e,
16-51-019-060-000
- - Predic (AREA TOTAL DEL TERRENO [CONFORME
ANTES SHDRA o [ESCRITURAS ¥ LEVANTAMIENTD DE CAMPO)- 346,04 m2 1)
¥ AHORA: 7 "
——WARIANA DE... B2 censtussien atassETADA POR ESERVABE SUBLO W 25@|m2| 33
JESUS CHACHO™. E
SANCHEZ el B1. siavel it ecrana s mansen o sroTeccr i) mzl.
. 2PL: 2Fises ge Lagile R EARFECTAGH POR WA €1 26463|m2| 7314
\ ~ ~ Curva de Nivel N
WA \ [ALATITAL DEAFEEOEN (8] + (B C 490,55 mz | 14.66u)
3/ ANTES y AHORA: Vereea j
[ESy : [saLnauE aUEDAR FAVOR DL PROPIETRED IR55 40| m2 | a5 3e)
J Mariang DE Cubiert
f\ JESUYS CHACHO vokia SIMBOLOGIA
SANCHEZ
LINEA DE FABRICA e Al o leventamianta ée
AFECTACION POR ViA i 5
7
ANTES: FAMILIA CRIOLLO o FLAMRCADA solo VE—
AHORA: WALTER DAVID ! ; .
AFECTACION POR Area afectada por R de Suek
JARAMILLO PIZARRO i EEEIAIRNESE F o per Reserva de Sueln
Q@@ CODIGO BANOS- 3 (27777 Areadiectada por amphiocin de via
A=14592mR
ANTES: JUAN COCHANCELA
AHORA: ZOFIA OBDULIA
GOCHANGELA ESPINOZA -
FECHA DE ELABORACION:  11/nov/2025
T e i m h i m  ————m  + —m—— + = e e e+ =

Q Tomds Ordéfez 8-69 y Simoén Bolivar
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CUADRD DE LINDERACKN:

NORTE: | Desde Pl aP2en 0,24 m. con Calle, de P2 a F3 en 7.85m., con Calle

Desde P5Sa Péen 4,14 m., antes con Familia Criollo ahora con Walter David Jaramillo Fizamo, desde Péa F7
SR en 3,56 m. antes con Juan Cochancela chora Zofic Obdulia Cochancela Espinoza

ESTE: Desde P3 a P4 en 25,77 m. Desde P4 o PS5 en 4,31 m., con Mariana de Jesls Chacho Sanchez

OESTE | Desde P7 a P1 en 31.02m. con Mariana de Jesds Chacho Sanchez

La declaratoria de utilidad publica del bien antes detallado se la realiza sobre una parte
del inmueble en una drea de 245,92 metros cuadrados, con los linderos detallados
anteriormente por el valor de $ 8.685,69 este terreno serd para vivienda VIS; y, la
declaratoria de utilidad pUblica del bien antes detallado se la realiza también sobre una
parte delinmueble en una drea de 244,63 metros cuadrados, con los linderos detallados
anteriormente por el valor de $ 8.640,14 este terreno serd para via de acceso de
conformidad al Oficio Nro. DGAC-14655-2025, de fecha 16 de octubre de 2025, suscrito
por el Mgst. Rémulo Paolo Ortega Mendieta DIRECTOR GENERAL DE AVALUOS Y
CATASTROS, del GAD Municipal de Cuenca, mediante el cual remite los valores de
avalud correspondientes, quedando en favor del propietario el resto del drea.

SEGUNDO.- Notificar con la presente Resolucion, en el término de tres dias, a los sefiores
(as): CHACHO SANCHEZ LUIS NICOLAS; BENENAULA RAMON LUIS VICENTE; CHACHO
SANCHEZ LUISA VICTORIA; CHACHO SANCHEZ MARIA DOLORES; y, CHACHO SANCHEZ
MARIANA DE JESUS, en su calidad de propietarios de los bienes declarados de ufilidad,
publica; al Registrador de la Propiedad del Cantén Cuenca; y, a las demds presuntas y
desconocidas personas interesadas, a fin de garantizar sus derechos.

TERCERO.- Inscribir la presente declaratoria de utilidad publica en el Registro de Ia
Propiedad del cantdn Cuenca, conforme lo dispuesto en el Art. 61 de la LOSNCP; a fin
de que, se abstenga de registrar cualquier acto fraslaticio de dominio o gravamen,
sobre el bien inmueble antes descrito.

CUARTO.- Incorporar como documentos adjuntos a la presente resoluciéon: los
certificados del Registro de la Propiedad del cantén Cuenca, los avalios contenidos
dentro del Oficio Nro. DGAC-14655-2025, la certificaciéon presupuestaria Nro. No 001115
No 2025/RPP/1074, el anuncio de proyecto contenido dentro de la resolucién Nro. 045-
2024; vy, el informe de que no existe oposicidon con la planificacién del ordenamiento
territorial. Todo esto en estricto cumplimiento de lo establecido en el art. 61 de la LOSNCP
y 447 del COOTAD

QUINTO.- De las disposiciones SEGUNDA y TERCERA de la presente resolucién, se
encargard Secretaria General del Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial del
Azuay; conforme la normativa vigente.

Dado vy suscrito en la ciudad de Cuenca, a los 24 dias del mes de noviembre de 2025.

Notifiquese y cUmplase.- EE L

5 @ Firmdo el ectroni canente por
Rl i JUAN CRI STOBAL
% LLORET VALDI VI ESO

[=] M
Ing. Juan Cristébal Lloret Valdivieso
PREFECTO
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PROVINCIAL DEL AZUAY

, : Q@ Tomds Orddiez 8-69 y Simdn Bolivar

Ry Teléfono: (07) 2 842 588 ext. 1000
M https://www.azuay.gob.ec/
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